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REFERAT DE APROBARE
privind avizarea documentatiei de urbanism si insusirea raportului
privind implicarea si consultarea publicului in elaborarea PUZ
” Schimbare functiune din zona industriala in functiune mixta
( locuire colectiva si servicii)” str. I. C. Bratianu fn

Prin adresa nr.18000 din data de 12.10.2022, titularul documentatiei urbanistice - Plan
Urbanistic de Zond ” Schimbare functiune din zona industriald in functiune mixti ( locuire
colectiva si servicii )” str. I. C. Britianu fn., identificat prin extrasele CF Medias nr.100545;
116199; 116137; nr.cad. 100545; 116199; 116137 cu suprafata de 3.081 mp, proprietar SC AME
BETA SRL prin reprezentant Negoitd Horatiu Amedeo, solicitd avizarea primei versiuni a
documentatiei de urbanism si insusirea raportului privind implicarea si consultarea publicului in
elaborarea PUZ in sedinta Consiliului Local Medias.

Planul Urbanistic de Zona cuprinde reglementiri specifice detaliate pentru zona studiat,
referitoare la : organizarea retelei stradale; organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de
caracteristicile urbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare;
statutul juridic si circulatia terenurilor.

Mentiondm ci s-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform Ordin
2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Avand in vedere aceste aspecte , in baza prevederilor art.136 alin.1 din OUG nr.57/2019 —
Codul Administrativ, inaintez spre analiza si aprobare proiectul de hotérére privind avizarea primei
variante a documentatiei de urbanism si insusirea raportului de implicare a publicului in elaborarea
Planului Urbanistic de Zona ” Schimbare functiune din zona industrial3 in functiune mixti ( locuire
colectiva si servicii )” str. I. C. Bratianu fn.

INITIATOR
PRIMAR,
Gheorghe Roman
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VIZAT
SECRETAR GENERAL

Sanda Muntean
e
PROIECT DE HOTARARE

privind avizarea documentatiei de urbanism si insusirea raportului
privind implicarea si consultarea publicului in elaborarea PUZ
” Schimbare functiune din zona industriald in functiune mixta
(locuire colectivi si servicii)” str. I. C. Britianu fn

Consiliul Local al municipiului Medias, intrunit in sedin{d ordinard la data de 27
octombrie 2022,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 320/2022 al proiectului de hotarare prin care se propune
avizarea documentatiei de urbanism si insusirea raportului privind implicarea si consultarea
publicului in elaborarea PUZ “Schimbare functiune din zona industriald in functiune mixta
(locuire colectiva si servicii)” str. I. C. Bratianu fn si raportul de specialitate intocmit de Directia
Dezvoltare Urband — Compartiment Urbanism din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Medias inregistrat sub nr. 18000/18.10.2022,

- avizul comisiei de specialitate nr. 1 si 3 la proiectul de hotarére inscris la punctul nr.
~de pe Ordinea de Zi, inregistrat sub nr. / 10,2022,

Viazand cererea nr. 18000/12.10.2022, prin care beneficiarul solicit analizarea Planului
Urbanistic de Zond “Schimbare functiune din zona industriald in functiune mixtd (locuire
colectiva si servicii)” str. I. C. Bratianu fn, intocmit de arh. Mihai Liviu Cacuci — proiectant SC
Assemble Architects SRL,

Vazénd raportul nr. 14322/12.10.2022 privind informarea publicului in elaborarea PUZ
“Schimbare functiune din zona industriald in functiune mixta (locuire colectivi si servicii)” str.
[. C. Bratianu fn

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, art. 129
alin. (2) lit. “¢”,alin. (6), lit. ““c’ art. 139, art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 200 din OUG nr. 57/2019
— Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd, avizarea primei versiuni a documentatiei de urbanism PUZ ” Schimbare
functiune din zona industriald in functiune mixta ( locuire si servicii )” str. I.C. Britianu fn.,
conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd, insusirea raportului de implicare a publicului privind P.U.Z.
Schimbare functiune din zona industriald in functiune mixta ( locuire colectiva si servicii )™ str.
[.C. Brétianu fn., conform Anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.3. Dupi obtinerea avizelor necesare, documentatia va fi supusa aprobérii Consiliului
Local Medias.

Art.4. Primarul municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urbana — Compartiment
Urbanism din subordinea sa, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéréri,
cu respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art.5. Secretarul municipiului Mediag are responsabilitatea comunicdrii prezentei
hotdrari Primarului municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetului Sibiu, Directiei
Economice, Directia Dezvoltare Urbana — Compartiment Urbanism si se aduce la cunostinta
publica prin publicarea acesteia pe pagina de internet www.primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun. Medias - Gheorghe Roman
Nr. 320/2022

SM/AO Cod: FP-06-01 ver.1 / %



Procg 4 o PH. pb. 32 Lanan

PLAN DE INCADRARE GOOQGLE MAPS

TEREN STUDIAT

U.T.R 6- ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE

ubzona UCD - Subzona de cercetare, dezvoltare si implementare

ehnologii noi si unitati productive mici si mijlocii

1wm.1u. mar* mstn procr clrsafrra. § 6.
H

E ARCHITECTS S.R.L. 5 nu pacte T fdonit Mara res sau ropothus !’.ullmpmlum;;nupmsm Uttzarea sa

ASSEMEL
Frebian K2 %A SO ATTE J0lel DR £AT 7 et AubalE Doe ALl €3l YEID1 NLrl A S1rE e & BRTCHS poastandlr i Srkginat

PROIECTANT GENERAL Boneficiar: Nr. pr.
ASSEMBLE ARCHITECTS SRL

E srviam $872022
W 327 156522 132018 AME.BETA SRL

2 Teberge “epaeaany, + 8

T 18€ 374

1 “atod Rargn rr 12, Medds, oo b

'SPECIFICATIE  NUME

SEMNATURA| SE273 P i v L e o PR
CCORD URBANISIY arh Mve Lk Cacur! S A t2s0c . | CoLam§ b WSH
Al : : e e Rt 37 ) PP v irragoire S A )
At ok ING“DRA‘RE LA —— i a*h Rurana-feana Dar P 07 202: .01
DESENAT arh fracany teara Bsr - i




t.*r.n 5- ZONA ACTIVITATI mixte

ubzona M3a - Subzona mixta in afara limitelor
gonel protejate, ce cuprinde insitutii, servicii de
t: h b , activitati

mici, nepol  avand fi
dominanta locuirea, RMH = P+2

[LEGENDA

Limita zone conform PUG

Limita parcela studiata

Subzana unitatilor productive mici si mijlocii,
prestari servicii si cercetare, implementare
tehnologii noi

Subzona mixta situata in afara limitei zonei
potejata. cu regim de inaltime de max P+4,
reprezentand centrul nou - Centrul
administrativ. al  Municipiului  Madias
(Institutii, servicii publice / de interes
general, comert)

Subzona locuinte colective medii, cu regim
de inaltime de max P+4, situate in afara
limilei zonei protejate si care formeaza
ansambluri preponderent rezidentiale

Subzona locuinte individuale si coelctive
mici cu regim de construire izolat sau
cuplat, P -P+2

Subzona mixta in afara limitelor zonei

O protejate, ce cuprinde insitutii, servicii de
interes general si echipamente publice,
m activitati productive mici, nepoluante, avand
O - functiunea dominanta locuirea, RMH = P+2
I g Circulatie auto si pietonala existenta domeniu public]
m > Limita parcele existente in vecinatate |
o Cladire existenta pe amplasamentul studiat
O
= & Acces pietonal existent si pastrat
= - =
m ﬂ Acces auto existent si pastrat ’
TR o Retragere din alinament sl pastrata, 7.80M  — — — — —
m g e =i Retragere laterala existenta si 0.60m SRR
0 0 Z L R \aterala sl 2.50m i
®) 5 A Retragere laterala si 290m  ————-
% T [ndict urbanistici 1l M3a
S wren 3081 m*
P c 2 1540 50 m
I_ 2464 B0 m
i 50 %
E CUT i 0.8
Regim ae inaltime P+Z [ 10m
Spati verzi nu mai gutin de 2m*/ locuttor
\\ *Pentru reconversii functionale ale cladirilor existente, so
. oo sl et
M fndici urb i [EXISTENT | PROPUS |
\ S somtatorn 3081m? 3081 m?
8 wrakuco 3081 m? 0.00 m?
- vl 0.00 m? 3081 m*
2 :
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE s::mm’o‘r S e
PROPRIETAR: AME- BETASRL S oreiuta cacisasnce 5184 m sieamt
[BILANT TERITORIAL [EXISTENT | PROPUS oF: 116137 g sy oo kot s«s:éroi n;Q 5495%7:3551
e N can.: 1is1a7 c.uT. 188 168 @
Supratats e teren contomm cF. g B0 oo W SUPRAFATA TEREN : 130 m? L Reqim de inaltime P+2 P+2
S wonerts 00, 361 e : A frme] 5.C. ASSEMBLE ARCHITECTS S.R.L. 8i nw poate fi folosil, imnsmis sau reprodus. lolsl sau pariial, fem swiorizarea expresa si scrisa, Ullizawma 58
Clreuau petonsie 10 menta 00| 000 256/ 830 PROPRIETAR: AME- BETA SRL 1| irsbuin £ fis conlorma celes pentas cara o fos! elaboral. valall numai si slampiole in original,
: 997.00| 3235 545{ 17.68 % =
Coeuate o minenca ] i e ____CF: 116199 | PROIECTANT GENERAL PROIECTANT SPECIALITATH Boneficiar: Nr. pr.
s:::':m 356.00| 1155 358.50| 1177 NR. CAD. : 116199 | ASSEMBLE ARCHITECTS SRL SC VELIMAR ARHITECT SRL
P 000/ 000 6.00f 009 SUPRAFATA TEREN : 1190 n? _ipaz sosza 102018 Su. Arton Pann 18, AME-BETA.SRL
RE peapadacee ;*' e e e e et g T . 8. Hsows, .} £, Paok Sander v, 13, Medias, jud, Sy
'ROPRIETAR: AME - BETA SRL :
CF: 100545 SPECIFICATIE _|NUME SEMNATURA( Scara:
s s — -NR, GAD. £ 100545 | COORD. URBANISM | arh. foan Velcu !
. [PROIECTAT | arh. loan Velicu Daia:
SUPRAFATA TEREN : 1761 m? T s
PRAFATA CONSTRUCTIE : 1728 m? DEsENAT Biina and D




ROMANIA

JUDETUL SIBIU ./\ﬁ\-
B S

MUNICIPIUL MEDIAS
Judetul Sibin, 551017, Mediag, Piata Comeliu Coposu or. 3, Tel: +40 269 803 803, Fax: +40 269 841198
WWW.primariamedias.ro; e-mail: primaria@primariamedias.ro

Praa 2 fo PH M. 390 R0z
DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENTUL URBANISM
NR. 14322/ 12.10.2022

ViR
SEAAINR GERz
RAPORT R ﬂp\ Ifﬂ :
Privind implicarea publicului, in elaborarea PUZ SARM MUROER

” Schimbare functiune din zona industriala in functiune mixta
( locuire colectiva si servicii)” str. I. C. Briitianu fn

In conformitate cu H.C.L. nr. 85/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului
municipiului Medias, in vederea informdrii cetatenilor cu privire la schimbare functiune din zona
industriald in functiune mixta pe terenul situat in Medias, str. I. C. Bratianu fn., s-au intreprins
urmdtoarele:

1. In perioada 14.07- 20.07.2022 a fost facut public anuntul privind elaborare PUZ in mass
media, ziarul Monitorul de Medias ,

2. S-a afigat pe site-ul Primariei in data de 25 august 2022, anunful privind intentia SC AME
BETA SRL prin reprezentant Negoitd Horatiu Amedeo de schimbare functiune din zona
industriala in functiune mixts pe terenul situat in Medias, str. I. C. Britianu fn

3. S-aafisat anunful impreund cu P.U.Z.- ul in holl-ul Primdriei in data de 25.08.2022.

4. S-au amplasat panouri cu reprezentarea vizuala sugestiva a intentiei de elaborare a P.U.Z.
in zona studiata.

5. Inperioada 25.08.— 28.09.2022, publicul a fost invitat sa transmiti eventualele observatii
sau propuneri la sediul Primériei.

6. Pand la data intocmirii prezentului raport nu s-au mai primit alte comentarii sau observatii
la sediul Primériei .

Informarea si consultarea publicului pe durata de implementare a Planului Urbanistic de
Zona ” Schimbare functiune din zona industriala in functiune mixti ( locuire colectiva si servicii)”
str. 1. C. Bratianu fn, s-a facut conform metodologiei de lucru aprobati prin Ordinul nr.2701 din
30.12.2010 dar si prin respectarea Legii nr.544/2001 cu modificirile si completirile ulterioare, si
se considera procedura incheiata.

In acest sens, propunem prezentul raport spre insusire de cétre Consiliul Local.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Urb. Mihaela Paul Popoxﬁcé Dorina
INITIATOR,
Dact.PD/2ex PRIMARUL MUNICIPIULUI

MEDIAS '
GHEORGHE ROMAN /7%
/ /
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DIRECTIA DEZVOLTARE URBANA APROBAT:
COMPARTIMENT URBANSIM PRIMAR,
NR. 18000/ 18.10.2022 Gheorghe Roman
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind avizarea documentatiei de urbanism si insusirea raportului
privind implicarea si consultarea publicului in elaborarea PUZ
” Schimbare functiune din zona industriala in functiune mixta
(locuire colectiva si servicii)” str. I. C. Britianu fn

Vizéind referatul de aprobare nr.. 2820, /... 2022 .. si Proiectul de Hotérére nr.

LDA0. . OOR e, privind propunerea de insusire a raportului privind implicarea si

consultarea publicului in elaborarea PUZ ” Schimbare functiune din zona industriala in functiune
mixti ( locuire colectiva si servicii )” str. I. C. Bratianu fn. si

Tindnd seama de :

- prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata,

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd si actualizatd, art.129 alin.(2) lit.”c”, alin.(6) lit.”¢”, art.139, art.200 din
OUG nr.57/2019 — Codul Administrativ,

- Ordinnr.2701/2010 — pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

- precum $i faptul ¢ prin Certificatul de urbanism nr. 174/12.05.2022 s-a impus beneficiarului
SC AME-BETA SRL prin reprezentant Negoitd Horatiu Amedeo, cu sediul in Medias, str. Petofi
Sandor nr.13, elaborarea unui plan urbanistic de zond, in aplicarea prevederilor legii privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a initiat planul urbanistic de zoni, se afla
in intravilanul municipiului Medias, str. I.C. Bratianu fn., identificat prin extrasele CF Medias
nr.100545; 116199; 116137; nr.cad. 100545; 116199; 116137 cu suprafata de 3.081 mp, proprietar
SC AME BETA SRL cu sediul in Medias, str. Pet6fi Sandor nr.13.

Din punct de vedere economic terenul este incadrat in zona UTR6, subzona de cercetare,
dezvoltare si implementare tehnologii noi si unititi productive mici si mijlocii — UCD, conf. P.U.G
aprobat cu HCL nr.53/2012, prelungit prin HCL nr.63/2022.

Se propune schimbarea functiunii UTR existent din UTR6 - subzona UCD, in UTRS5 —
subzona M3a — subzona mixta situatd in afara zonei de protectie, ce cuprinde institutii, servicii de
interes general si echipamente publice, activititi productive mici, nepoluante , avind functiunea
dominanta locuirea, cu respectarea reglementarilor urbanistice ale zonei.



Cu cererea nr. 18000/ 12.10.2022 beneficiarul solicitd analizarea Planului Urbanistic de
Zond ” Schimbare functiune din zona industriald in functiune mixtd (locuire colectivi si servicii)”
str. I.C. Bréatianu fn., intocmit de arh. Mihai Liviu Cacuci - proiectant SC Assemble Architects
SRL.

Mentiondm cé s-a parcurs s§i incheiat procedura de informare si consultare a publicului,
raportul nr.14322/ 12.10.2022 privind informarea publicului fiind anexat prezentei.

Propunem spre analizi si aprobare prezentul raport privind:

1. Avizarea primei versiuni a documentatiei de urbanism PUZ » Schimbare functiune din
zona industriald in functiune mixta ( locuire si servicii )” str. I.C. Britianu fn., conform
Anexei nr.1.

2. Tnsusirea raportului de implicare a publicului privind P.U.Z. ” Schimbare functiune din
zona industriald in functiune mixta ( locuire colectivi si servicii )” str. I.C. Britianu fn.,
conform Anexei nr.2.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
Arh. Urb.Paul Mihaela Popovici Dorina

‘\"—)H P
4.4

VIZAT JURIDIC,

PD/2ex.
Se comunicii: 1 ex. dosar/l ex. DAPL.
Cod: FO-03.01.ver.1



